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VOCE E O MAR EM
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A BEIRA-MAR, ONDE CADA POR DO SOL PINTA O HORIZONTE, SURGE UMA

HARMONIA UNICA: O DINAMISMO DA CIDADE ENCONTRA A SERENIDADE DE

VIVER A POUCOS METROS DO MAR. UM STUDIO VERSATIL , SEU REFUGIO
SINGULAR PARA MORAR OU INVESTIR.

SINONIMO DE PRATICIDADE, EM UM CENARIO REPLETO DE
POSSIBILIDADES, A LIBERDADE E QUALIDADE DE VIDA TORNAM SEUS
SONHOS REALIDADE.



RECREIO DOS
BANDEIRANTES

A QUALIDADE DE VIDA E SUA MELHOR AMIGA. ISSO PORQUE
ALEM DA PAISAGEM DE TIRAR O FOLEGO, CERCADA DE
VEGETACAO E AR FRESCO, O BAIRRO OFERECE DIVERSAS
OPCOES DE SUPERMERCADOS, BARES, RESTAURANTES,
FARMACIAS, LOJAS DE CONVENIENCIAS, ENTRE OUTROS.

O LAZER FICA AINDA MAIS COMPLETO PARA OS MORADORES

COM A DISTANCIA DE APENAS POUCOS METROS DA PRAIA DO

RECREIO, A TRANQUILIDADE PRAIANA SE ESTENDE TAMBEM
AS RUAS CALMAS DESDE O NASCER DO SOL.



MOBILIDADE E
CONVENIENCIA

MENQOS DE 100 METROS DE UMA DAS PRAIAS
MAIS BONITAS DO RIO DE JANEIRO

PROXIMO DOS PRINCIPAIS FACIL ACESSO AS PROJETO COM ALTA DEMANDA LOCALIZADO JUNTO AS
COMERCIOS E LINHAS DE TRANSPORTES ~ NA REGIAO, PROPORCIONANDO MAIS BELAS PRAIAS
SHOPPINGS DO BAIRRO ALTA RENTABILIDADE EM LOCACAO DO RIO DE JANEIRO




LOCALIZACAO

APENAS 1 MINUTO CAMINHANDO ATE A PRAIA
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ESTRADA DO PONTAL, 7313
RECREIO DOS BANDEIRANTES

1 min - Martins Ferreira Iméveis
1 min - Restaurante Sallero

2 min - Multimarket :
2 min - Farmacia Drogasmil

2 min - Academia Perfect Body
2 min - Recreio Carioca

2 min - Praia do Recreio

2 min - Rico Point

2 min - Creperia Rei do Recreio
4 min - Mercado Atlantico

5 min - Colégio CEOM

7 min - Supermarket

ESTRADA VER. /

7 min - Colégio e Curso PH
8 min - Academia Acqua Fitness
10 min - Recreio Shopping
10 min - Mercado P&o de AcGcar

10 min - Academia SmartFit

13 min - Américas Shopping
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RENTABILIDADE

Rentabilidade média anual de studios é superior a média de
outros iméveis, como apartamentos de 2 ou 3 dormitérios,
tendo o melhor custo beneficio por m®.

(v BAIXO CUSTO DE AQUISICAO (v/ FACILIDADE DE LOCACAO (v/ MENOS MANUTENCAO
Investimento inicial menor do Alta demanda na regido, Studios exigem menos '
que em imbveis maiores, atendendo  diversos perfis manutencdo e  reparos,
tornando-o mais acessivel para para locacdo fixas ou no reduzindo os custos para o

novos investidores. modelo de temporada. proprietdrio.




o TUDIOS E
COBERTURAS

COM DIREITO DE USO DE LAJE

Studios | 33,04m’ a 42,83m°
Coberturas com direito de uso de laje | 50,18m* a 74,66 m’

34 26 08

N° UNIDADES STUDIOS COBERTURAS

INFRAESTRUTURA COMPLETA

Bicicletario ¢ Pranchdrio ¢ Academia ¢ Lavanderia

Garagem com ponto de recarga para bicicleta ¢ Espaco Pet
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*Imagem meramente ilustrativa



previsdo para
CAMERAS DE SEGURANCA
por todo o prédio e dreas comuns

previsdo para
FECHADURA DIGITAL
nas unidades

previsdo para
INTERFONE COM CAMERA
para a portaria

ambiente
rtavel e prético
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TECNOLOGIA

para automatizar e proporcionar um
estilo de vida mais funcional e eficiente

previsdo para previsdo para previsdo para

REDE WIFI ENTRADAS USB CORTINAS AUTOMATIZADAS

nas dreas comuns do prédio nas unidades ponto de forca
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*Imagem meramente ilustrativa
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arguitetura

O PROJETO

“O GERIBA BEACH STUDIO FOI IDEALIZADO PARA SER VERSATIL E
TRADUZIR O NOVO JEITO DE VIVER CONTEMPORANEO. SER
ACONCHEGANTE, MAS AO MESMO TEMPO, PRATICO.

COM PLANTAS FLEXIVEIS, QUE SE ADAPTAM A QUALQUER

SITUACAO E APROVEITAM A TOTALIDADE DO ESPACO, O DESIGN

DE CADA UNIDADE FOI DESENVOLVIDO DE FORMA UNICA E COM
UM OBJETIVO: SER FUNCIONAL.”
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Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

STUDIO 101 | 201

AREA PRIVATIVA: 31,30M?
AREA VARANDA: 11,53M?
AREA PRIV. TOTAL: 42,83M>
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*Imagem meramente ilustrativa



STUDIOS 102 | 202

AREA PRIVATIVA: 28,22M>
AREA VARANDA: 11,27 M?
AREA PRIV. TOTAL: 39,49M?

STUDIO

Notas: 13 12 i ne o L
1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracéo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede; o
4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

/. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em fun¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada. N
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*Imagem meramente ilustrativa




STUDIOS 103 | 203

AREA PRIVATIVA: 28,22M-
AREA VARANDA: 11,27 M?
AREA PRIV. TOTAL: 39,49M>

Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na constru¢do estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢éo do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.



STUDIOS 104 | 204

AREA PRIVATIVA: 28,22M?

AREA VARANDA: 11,27 M?
AREA PRIV. TOTAL: 39,49M°

VARANDA

Notas:
1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.



STUDIOS 105 | 205

AREA PRIVATIVA: 28,22M?
AREA VARANDA: 11,27 M?
AREA PRIV. TOTAL: 39,49M?

Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracéo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues; A R | B || 2
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos; TR S R ¥ % 0
5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT;

/. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em fun¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada. N
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VARANDA

Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracéo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.
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STUDIOS 106 | 206

AREA PRIVATIVA: 28,22M?
AREA VARANDA: 11,27 M?
AREA PRIV. TOTAL: 39,49M?
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STUDIOS 101 |207

AREA PRIVATIVA: 30,85M>
AREA VARANDA: 11,53M?
AREA PRIV. TOTAL: 42,38M?
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Notas:
1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues; 13 12 0 W W e
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos; 5 o | el |
5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT;

/. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em fun¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada. N
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Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

STUDIOS 108 | 208

AREA PRIVATIVA: 27,04M?
AREA VARANDA: 6,00M>
AREA PRIV. TOTAL: 33,04M?
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STUDIOS 109 | 209

AREA PRIVATIVA: 28,00M?

AREA VARANDA: 7,90M>
AREA PRIV. TOTAL: 35,90M?
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Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na constru¢do estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;
6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢éo do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.



Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracéo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

VARANDA

Sl L

STUDIOS 10 |210

AREA PRIVATIVA: 28,00M?
AREA VARANDA: 7,90M?
AREA PRIV. TOTAL: 35,90M?



STUDIOS M |21

AREA PRIVATIVA: 28,00M?
AREA VARANDA: 7,90M?
AREA PRIV. TOTAL: 35,90M?

13 1 L] L1
Notas:
1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede; o 28 | M) 08 e 07

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;
5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.



STUDIOS N2 | 212

AREA PRIVATIVA: 28,00M?
AREA VARANDA: 7,90M?
AREA PRIV. TOTAL: 35,90M?

] 1] L1 12
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracéo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues; |
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede; ) o (ol [ e
4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.
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Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracéo das unidades. Os mbveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas s@o medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativos;

5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em func¢do do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

STUDIOS N3 | 213

AREA PRIVATIVA: 31,00M?
AREA VARANDA: 7,90M*
AREA PRIV. TOTAL: 38,90M>
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COBERTURAS

UNIDADES 301 A 308 COM DIREITO DE USO DE LAJE

O estudo do projeto sugerido para ampliagdes no pavimento superior
foram realizadas no més de Junho/2024, e com base na legislagdo vigente
e terd a legalizagdo condicionada ao pagamento de contrapartida prevista

na legislagdo.

As respectivas sugestdes apresentadas ndo estdo inclusas no preco
estimado da obra, bem como suas execugdes e materiais.




COBERTURA 301

AREA PRIVATIVA: 40,69M°
AREA TERRACO: 28,05M?
AREA PRIV. TOTAL: 68,74M"

/

/.

Notas:

1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcéo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

e, * . PAVIMENTO SUPERIOR
3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede; - .
4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas; SUGESTAO PARA USO DE LAJE | AREA: 40,13M

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;
6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as Greas comuns,
conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Podera haver variacdes em elementos e cores da fachada em funcdo do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada;

8. Piscina, deck, bancadas de varanda sdo meramente ilustrativas;

9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando
incluida no custo de construcdo. N



STUDIO

TERRACO

Notas:

1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcéo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativas;

TERRACO

[Eais I : ! ‘.";I

{
| ﬁ”éﬁk M

HOME OFFICE

5. Essa planta poderd sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local; PAVIMENTO SUPERIOR
6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, SUGESTAO PARA USO DE LAJE | AREA: 40,79M?

conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderé haver variacdes em elementos e cores da fachada em fun¢do do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada;

8. Piscina, deck, bancadas de varanda séo meramente ilustrativas;

9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando
incluida no custo de construcdo.

COBERTURA 302

AREA PRIVATIVA: 40,79M?
AREA TERRACO: 33,87M°
AREA PRIV. TOTAL: 74,66M*
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COBERTURA 303

AREA PRIVATIVA: 40,79M"
AREA TERRACO: 33,87M°
AREA PRIV. TOTAL: 74,66M?

Notas:

1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcéo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento; PAVIMENTO SUPERIOR 1 ez
3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede; SUGESTAO PARA USO DE LAJE | AREA: 40,79M? it

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas; l

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, -
conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT; 3!“
7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em fun¢do do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada;

8. Piscina, deck, bancadas de varanda sdo meramente ilustrativas;

9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando
incluida no custo de construcdo. N



COBERTURA 304

AREA PRIVATIVA: 41,50M?
AREA TERRACO: 27,96M?
AREA PRIV. TOTAL: 69,46 M*

Notas:

1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;

. - SN i ) i’ A PAVIMENTO SUPERIOR
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcéo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento; N .
3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede; SUGESTAO PARA USO DE LAJE | AREA: 39,90M

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas;

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns,

conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderd haver variagdes em elementos e cores da fachada em fun¢do do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada;

8. Piscina, deck, bancadas de varanda sdo meramente ilustrativas;

9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando
incluida no custo de construcdo.



COBERTURA 305

AREA PRIVATIVA: 40,24M?
AREA TERRACO: 9,94M°
AREA PRIV. TOTAL: 50,18 M

PAVIMENTO SUPERIOR
Notas: SUGESTAO PARA USO DE LAJE | AREA: 46,40M?

1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcéo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas;

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns,
conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Podera haver variacdes em elementos e cores da fachada em funcdo do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada;

8. Piscina, deck, bancadas de varanda sdo meramente ilustrativas;

9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando

incluida no custo de construcdo. N
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COBERTURA 306

AREA PRIVATIVA: 40,46 M?
AREA TERRACO: 11,85M°
AREA PRIV. TOTAL: 52,31M°

HOME OFFICE

Notas:
1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues; PAVIMENTO SUPERIOR P 5 l

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcéo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento; SUGESTAO PARA USO DE LAJE | AREA: 49,80M? A
3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas; 1 P 5

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns, 0l a2 3 \ i
conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Podera haver variacdes em elementos e cores da fachada em funcdo do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada; |

8. Piscina, deck, bancadas de varanda séo meramente ilustrativas;

9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando

incluida no custo de construcdo. N






COBERTURA 307

AREA PRIVATIVA: 40,46 M*
AREA TERRACO: 11,85M?
AREA PRIV. TOTAL: 52,31M?
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PAVIMENTO SUPERIOR
Notas: SUGESTAO PARA USO DE LAJE

1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues; w08 306 30

AREA: 49,80M" ]

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcéo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas;

5. Essa planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local; _ - - -
6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as Greas comuns, e :
conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Podera haver variacdes em elementos e cores da fachada em funcdo do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada;

8. Piscina, deck, bancadas de varanda sdo meramente ilustrativas;
9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando
incluida no custo de construcdo. N
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COBERTURA 308

AREA PRIVATIVA: 43,46M*
AREA TERRACO: 11,85M?
AREA PRIV. TOTAL: 55,31M?

BANH.
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STUDIO

AUARTO

TERRACO

Notas:

1. Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragéo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues; PAVIMENTO SUPERIOR
2.0s ocobomentos.e revestlr'nentos.o serem utilizados na construcdo estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento; SUGESTAO PARA USO DE LAJE | AREA: 49,06M
3. As cotas sdo medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede;

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sGo meramente ilustrativas;

5. Essa planta poderé sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local;

6. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns,

conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Poderé haver variacdes em elementos e cores da fachada em fun¢do do pavimento e coluna, verificar imagens da fachada;

8. Piscina, deck, bancadas de varanda sdo meramente ilustrativas;

9. No projeto aprovado, as unidades de cobertura serdo entregues com pavimento linear, sem escada. A planta de Ampliagdo é sugestiva, ndo estando
incluida no custo de construgdo.
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DENISE NIEMEYER

Carioca, formada em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Federal do Rio
de Janeiro desde 1997 com especializagdo em Gestdo para Construcdo
Sustentével e pés-graduada em Gestdo Ambiental pela COPPE da UFRJ. Em
2005, criou e coordenou o curso de Gestdo para Construcéo Civil (politécnica) na
Universidade Estédcio de S& atuando também como professora na drea de

Urbanizacdo e Meio Ambiente da instituicdo.

A frente da Niemac Arquitetura, Denise e sua equipe buscam cada vez mais
alinhar em seus projetos forma, func¢do, viabilidade econédmica e sustentabilidade.
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CONHECA ALGUNS DOS NOSSOS SUCESSOS

Mentawai Business - Recreio Prainha Beach Studio - Recreio

Prada - Botafogo

Marambaia Beach Studio - Recreio

il MARTINS
FERREIRA

IMOVEIS

CJ 5333

Desde 2001, a Martins Ferreira Imdveis se consolidou como uma
das principais imobilidrias do Rio de Janeiro, realizando mais de

65 empreendimentos.

Nossa carteira de locagdo conta com mais de 700 imbveis
administrados, oferecendo uma gestdo patrimonial a todos os

proprietdrios e inquilinos




MEMORIAL DESCRITIVO

LOCAL: ESTRADA DO PONTAL, N° 7313
RECREIO DOS BANDEIRANTES - RJ.

1- ESPECIFICACAO TECNICA:
1.1 FUNDACOES:
Serd executada de acordo com sondagem a ser realizada no local e

com o projeto estrutural.

1.2 ESTRUTURA:

A estrutura do prédio serd em concreto armado em conformidade

com o projeto estrutural a ser contratado.

1.3 ELEVADOR:
Serd instalado O1 (um) elevador, da marca SCHINDLER, THYSSEN ou
OTIS, cabine revestida em ago inox e porta dos pavimentos revestida

com acabamento em esmalte sintético.

1.4 INSTALAGOES ELETRICAS:

Serdo executadas de acordo com as normas da Light, fios e cabos
Nambei, Corfio, Sil; quadro corta circuito em caixa de ferro com
pintura anti-ferruginosa ou PVC, com disjuntores Schneider, Weg,

Siemens, Eletromar

1.5 INSTALAGOES TELEFONICAS:

Serd executada de acordo com projeto aprovado na Oi, com
eletrodutos rigidos-flexivel em pvc marca tigre, quadro em caixa de
ferro com pintura anti-ferruginosa ou pvc e 01 (um) ponto por

cémodo, com placas marca pial, schneider ou siemens.

1.6 INSTALACOES DE SEGURANGCA E INTERFONE:

Serd instalado 01 (um) ponto de interfone para cada unidade.

1.7 INSTALAGAO CONTRA INCENDIO:
Todos os pavimentos estardo providos dos equipamentos
regulamentares de combate a incéndio, além dos equipamentos

especiais que venham a ser determinados pelo Cherj.

1.8 INSTALAGCAO DE ANTENA COLETIVA:

01 (um) ponto de antena por unidade. Tubulacdo seca para futura

instalacdo do equipamento pelo Condominio.

1.9 INSTALAGOES HIDRAULICAS:

Serdo executadas de acordo com as normas da ABNT, com tubulacées e
conexdes de dgua quente em aquaterm (Tigre) ou PPR (Amanco),
tubulagdes e conexdes de dgua fria em PVC marca Tigre, ou Amanco, e
os registros marca Fabrimar, Deca, Docol e as caixas de gordura e

inspec¢do em concreto armado com tampas de ferro.

1.10 IMPERMEABILIZACAO:
Serdo usadas argamassas poliméricas na caixa d”dgua, cisterna, boxes
dos banheiros, varandas cobertas. Mantas asfalticas de 3 ou 4 mm,

conforme o ambiente, em terracos e outras lajes descobertas que ndo

tenham telhado. N&o serdo impermeabilizados os banheiros fora do box.

1.11 EQUIPAMENTOS DE RECALQUE:
Serdo instaladas bombas de recalque ligando a cisterna as caixas de

dgua superiores.

1.12 ESQUADRIAS:

De madeira: Semi-ocas e pintadas com esmalte sintético na cor branca.
De aluminio:Todo aluminio utilizado nas esquadrias e guarda-corpo das
varandas serd anodizado fosco natural ou na cor bronze ou preto ou
receberd pintura eletrostatica em cor a ser determinada pela arquitetura
da fachada. O guarda-corpo das varandas seré composto de quadros

com fechamento em vidro laminado.

1.13 VIDROS:

Blindex de 10 mm na entrada do hall social, em cor ou incolor, a ser
definido no detalhamento da portaria.

O vidro laminado do guarda-corpo das varandas serd em cor de 6mm.
Os vidros das portas e janelas de aluminio serdo lisos de cor com
espessuras respectivas de 4 mm; nos basculantes e janelas de banheiros

serdo utilizados vidros de 4 mm (canelado ou lixa)

1.14 SOLEIRAS E PEITORIS:

Serdo em porcelanato de acordo com detalhe arquitetdnico.

1.15 FACHADA PRINCIPAL:

Serd em revestimento texturizado e o guarda¥corpo serd em aluminio anodizado
ou com pintura eletrostdtica, a serem detalhados. O teto da varanda seré
rebaixado em gesso. As paredes divisérias dos apartamentos de frente bem

como as paredes de frente destes mesmos apartamentos serdo com textura.

1.16 FACHADA POSTERIOR:
Serd em revestimento texturizado para exteriores acompanhando a fachada

principal.

1.17 AR CONDICIONADO:

Serd entregue com a infraestrutura para 01 (um) ponto de Split por unidade.

2- ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO PARTES COMUNS:

2.1 PAVIMENTO DE SUBSOLO:

O piso da drea de circulacdo e estacionamento do pavimento subsolo serd o
cimentado liso, com as vagas de estacionamento e os pilares devidamente

pintados.

DEPOSITO DE LIXO:
Piso: cerémica, portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Paredes: azulejo branco.

Teto: serd rebaixado em gesso, com pintura pva.

WC FUNCIONARIOS:

Piso: cerémica, portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Paredes: pintura texturizada sobre emboc¢o camurcado.
Teto: serd rebaixado em gesso, com pintura pva.
Loucas: roca, deca ou celite.

Lavatério: em louca roca, deca ou celite.

Metais: fabrimar, deca ou docol.

BICICLETARIO/PRANCHARIO:
Piso: cimentado liso.
Paredes: massa corrida e pintura pva sobre emboco camurcado.

Teto: Laje aparente.

ESPACO PET:

Piso: cerdmica, portobello, eliane, cecrisa, biancogrés ou similar.
Paredes: pintura pva.

Bancada:

Teto: rebaixado em gesso, com pintura pva.

Bancada: em granito cinza, amarelo ou similar.

Loucas: roca, deca, celite ou similar.

Metais: fabrimar, deca, docol ou similar.

Rodapés: em cerémica acompanhando o piso ou madeira de lei
pintada

LAVANDERIA:

Piso: cerémica, portobello, eliane, cecrisa, biancogrés ou similar.
Paredes: pintura pva.

Teto: rebaixado em gesso, com pintura pva.

Bancada: em granito cinza, amarelo ou similar.

Loucas: roca, deca, celite ou similar.

Metais: fabrimar, deca, docol ou similar.

Rodapés: em cerdmica acompanhando o piso ou madeira de lei
pintada.

HALL ELEVADOR:

Piso: cerdmica ou porcelanato 90 x 90 portobello, eliane, cecrisa ou
biancogrés.

Rodapés: em cerdmica ou porcelanato acompanhando o piso ou
madeira de lei pintada.

Paredes: massa corrida e pintura pva sobre emboco camurgado.
Teto: serd rebaixado em gesso, com pintura pva.

ESCADAS:

Piso: cerdmica ou porcelanato portobello, eliane, cecrisa ou
biancogrés.

Paredes: massa corrida e pintura pva sobre embogo camurcado.
Teto: pintura pva sobre embo¢o camurcado.

Espelho: revestimento cerémico.

Rodapé: em cerémica ou porcelanato acompanhando o piso ou
madeira de lei pintada.

Guarda-corpo e Corriméo: em aluminio, bronze ou pintura esmalte.



CASA DE BOMBAS:
Piso: cimentado liso.
Paredes: massa corrida e pintura pva sobre embog¢o camurcado.

Teto: Laje aparente.

2.2 PAVIMENTO DE ACESSO(TERREO):
O piso da drea de circulacdo e estacionamento do pavimento térreo serd o
cimentado liso, com as vagas de estacionamento e os pilares devidamente

pintados.

PORTARIA - HALL SOCIAL:

Piso: porcelanato 90 x 90 portobello, eliane, cecrisa, biancogrés ou similar.
Rodapés: em porcelanato acompanhando o piso ou madeira de lei pintada.
Paredes: massa corrida e pintura pva sobre emboco camur¢ado.

Teto: serd rebaixado em gesso, com pintura pva.

ESCADAS:

Piso: cerdmica ou porcelanato portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Paredes: massa corrida e pintura pva sobre embo¢o camurcado.

Teto: pintura pva sobre embo¢o camurcado.

Espelho: revestimento cerdmico.

Rodapé: em cerémica ou porcelanato acompanhando o piso ou madeira de lei
pintada.

Guarda-corpo e Corrimédo: em aluminio, bronze ou pintura esmalte.

ESPACO FITNESS:
Piso: ceramica, portobello, eliane, cecrisa, biancogrés ou similar.
Paredes: massa corrida e pintura pva.

Teto: rebaixado em gesso, com pintura pva.

3- PAVIMENTO TIPO - ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO (SALAS 101 A 213):

Sala:
Piso: porcelanato 90 x 90, portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Paredes: massa corrida e pintura pva sobre emboco camur¢ado.

Teto: rebaixado em gesso, com pintura pva.

Rodapés: em porcelanato acompanhando o piso ou em madeira de lei pintada.

Metais: fabrimar, deca, docol ou similar.

Bancada: em granito cinza, amarelo ou similar.

BANHEIRO SOCIAL:

Piso: cerémica, portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Paredes: cerémica, portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Teto: rebaixado em gesso, com pintura pva.

Loucas: roca, deca ou celite.

Lavatérios: em louca roca, deca ou celite.

Metais: fabrimar, deca ou docol.

VARANDAS:

Piso: cerdmica 90 x 90, portobello, eliane, cecrisa, biancogrés
ou similar.

Paredes: revestimento texturizado acompanhando projeto de
fachada.

Teto: rebaixado em gesso, ou estuque com pintura pva.
Rodapés: em cerédmica acompanhando o piso ou poliestireno.

4- PAVIMENTO COBERTURA LINEAR - ESPECIFICACAO DE
ACABAMENTO (SALAS 301 A 308):

Sala:

Piso: porcelanato 90 x 90, portobello, eliane, cecrisa ou
biancogrés.

Paredes: massa corrida e pintura pva sobre emboc¢o camurcado.

Teto: rebaixado em gesso, com pintura pva.

Rodapés: em porcelanato acompanhando o piso ou em madeira

de lei pintada.

Metais: fabrimar, deca, docol ou similar.

Bancada: em granito cinza, amarelo ou similar.

Banheiro Social:

Piso: cerémica, portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Paredes: cerémica, portobello, eliane, cecrisa ou biancogrés.
Teto: rebaixado em gesso, com pintura pva.

Loucas: roca, deca ou celite.

Lavatérios: em louca roca, deca ou celite.

Metais: fabrimar, deca ou docol.

TERRACO DESCOBERTO:

Piso: cerdmica 90 x 90 antiderrapante, portobello, eliane,
cecrisa ou biancogrés.

Paredes: emboco camur¢ado.

5- ESPECIFICAGCAO DO TELHADO DAS COBERTURAS:

Piso: cimentado sobre concreto.

Paredes e Muretas de periferia: Pintura com textura acrilica para
exterior.

Telhado: em madeiramento bruto e telhas em policarbonato.

6- ESPELHOS, INTERRUPTORES E TOMADAS:

Serd da marca pial, siemens ou alumbra na cor branca.

7- FERRAGENS:
As fechaduras de entrada serd Digital de sobrepor, marca Intelbras Fr 10

ou similar e a da porta do banheiro da marca haga ou arouca.

8- LOUCAS:

Serd da marca roca, deca ou celite na cor branca.

9- METAIS:
Serd da marca fabrimar, deca ou docol.

10- SERVICOS COMPLEMENTARES:
10.1 DECORACAO:

Elaboracdo do projeto e execugdo da decoragdo dos halls e portaria.

10.2 MOBILIARIO:
Aquisicdo de mobilidrio para portaria, Espaco Fitness, Espaco Pet,
Bicicletario/Pranchério e Lavanderia.

10.3 PAISAGISMO:
Serd desenvolvido e executado um projeto de paisagismo para a entrada
do prédio.

10.4 ILUMINACAO:
Aquisi¢do e instalacdo das lumindrias das partes comuns internas e

externas.

10.5 GRADE FRONTAL DO CONDOMINIO:
Instalagdo do gradil em aluminio anodizado bronze ou pintura
eletrostatica acompanhando detalhe arquiteténico e projeto de fachada.

10.6 AUTOMATIZACAO DE PORTOES:
Execucdo de automatizacdo dos portdes.

NOTAS:

Os servicos complementares serdo executados pela
CONTRATADA, ndo podendo, no entanto, exceder a
3% ( trés por cento) do valor do custo final da
unidade, sendo o valor do mesmo apurado e cobrado
em Q6(seis) cotas extras, obedecendo ao critério de
fracdes de rateio da construcdo e atualizados na
forma determinada em assembléia, incidindo, ainda,

automaticamente sobre eles a taxa de administragéo.

Caso haja necessidade a construtora poderd substituir
quaisquer dos materiais especificos por um similar de

mesmas caracteristicas técnicas e arquiteténicas.
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