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« Metrd Jardim Oceanco: 19 min a pé

» BRT Transoeste: 3 min de carmro

Praia da Barra: 3 min de carro

Barraca do Pepé. 7 min a pé

Praia do Leblon: 13 min de carro
« Barra Grill: 1 min a pé
« Olivo Cucina; 8 min a pé

» Churrascaria Mocellin: 8 min de carro

+ T.T. Burguer. 5 min a pé
- Barra Shopping: 11 min de carro

ermercado Zona Sul: 2 min a pé

Acadernia B

ytech: 15 min a pé

« Hortifruti: 4 min de carro
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392 EMPREENDIMENTO:

RESIDENCIAL AURORA

» 4 APARTAMENTOS DE FRENTE
* 1 APARTAMENTO DE FUNDOS

*« 2 COBERTURAS, SENDO 1 DE FRENTE
E A OUTRA DE FUNDOS DUPLEX
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HALL SOCIAL COM
RECONHECIMENTO
FACIAL E FECHADURA
BIOMETRICA.
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APARTAMENTOS 101 / 201

VARANDA
15.01m?

! SUITE RS
—

10.50m?

Area Privativa Suites Vaga Varanda Gourmet Posicao

92,25 m? 2 1 15,01 m? Frente

AUA ARMANDO COELMO DE FREITAS

Areas e medidas poderdo sofrer alteracées de até 5%.




APARTAMENTOS 102 / 202

VARANDA
15.01m?

Area Privativa Suites Vaga Varanda Gourmet Posicao

92,25 m? 2 1 15,01 m? Frente

WUA ARMANDO COELHO OE FREITAS

Areas e medidas poderdo sofrer alteracées de até 5%.



COBERTURA 302 - DUPLEX Fundos - 3 suites - 2 acessos -‘SYL_I_)

lllllllllllll‘ BANHO
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Area Total

178,22 m?

SUITE
13.23m?

Suites
N jo.40m2 3
43
3
TERRAGO =
E Andares

2

ROUPEIRO '/

Posicao

Fundos

RUA ARMANGO COELWO DF FRETAS

Areas e medidas poderdo sofrer alteracées de até 5%.




FICHA TECNICA

Empreendimento
Endereco

Tipo

Modalidade
Construgao

Entrega prevista
Corregdo das parcelas
N2 de unidades
Pavimentos

Resp. Técnico

Residencial Aurora

Rua Armando Coelho de Freitas, Lote 10 da Quadra D — PAL 5.494 — Jardim Oceanico — Barra da Tijuca, RJ

Residencial

Obra por Administracdao — Obra a Prego de Custo

Vieira & Pontes Engenharia Ltda. CNPJ: 13.987.840/0001-31

Abril de 2029

INCC — Mensal

7 unidades: 5 apartamentos e 2 coberturas

Térreo + 3 pavimentos de Unidades auténomas

William Pontes da Silva — CREA-RJ: 2006104556

VP



CRONOGRAMA DA OBRA

Servigos Gerais
Fundagdo

Estrutura

Alvenaria

Esqg. de Aluminio
Revestimento Externo
Revestimento Interno

Impermeabilizagdes

Instalages Prediai . ]

Elevador

Pintura

Entrega 0
Jun/26 2027 2028 2029 Abr/29

Previsdo de entrega: Abril / 2029



MEMORIAL DESCRITIVO

PROJETC DE ARQUITETURA LEGAL:
Arguiteto Erico da Costa Monteiro,

FUNDAGOES:
De acorda com sondagem a ser realizada e posterior projeto
estrutural.

¢ Flavio Bassan

Em concreto armado sequindo o projeto estrutural a ser
contratado.

ALVENARIA:
Em bloco ceramico de S cm conforme projeto arguiteténico.

ELEVADOR:

Sera instalado um elevador da rarca Atlas Schindler ou Thyssen
Krupp au Otis;

+ 05 paradas [térrea, 17 pavimento, 2° pavimenta, cobertura e
telhadoddependéncia das coberturas);

= Capacidade e velocidade de acordo com o calcule da ABNT.

INSTALAGOES PREDIAIS:

De azorde com as nonmas da ABMT e das concess” tura"
e R bidenss st sesfe ccesiElmanie Bfiouuas e
AT iara.

AGUA FRIA:

Tubos e conexdes em PYC solddvel da marca Tigre cu Amanca.

AGUA QUENTE:

Tubos e conexdes em CPYC ou PPLda marca Tigre ou Amanco,
nos chuveiros, pias dos banheiros social e sulte e nas pias das
cozinhas.

ESGOTO E AGUA PLUVIAL:
Tubos e conexdes em PVC da marca Tigre ou Amancao.

GAS:
Tubos e conexdes em fermo galvanizado da marca Tupi ou

Apala.

INSTALAGOES CONTRA INCENDIO:

Todes os pavimentos passuirdo equipamentos requlamentares
de combate a incéndio, além dos equipamentos especiais que
wenham a ser determinados pelo CEMERD.

INSTALACOES TELEFONICAS:
Serdo instalados um ponto de telefone nos quartos e na sala.

INSTALACOES DE INTERFOME:
Sera instalado um ponto de interfone na cozinha.

INSTALACOES ELETRICAS:

+ Eletrodutos: Tigre ou Amanco;

+ Caixas Tigre ou Cemar;

+ Fios rigidos ou flexiveis: Nambei, Cordeira, Cabrecom ou
similar;

= |nterruptores e tornadas: Siernens, Simom ou Pial

METAIS:
Fabrirmar, Docol ou Kohler.

LOUCAS:
Deca, Celite ou Kohler.

EGUIPAMENTOS DE RECALQUE:
Serao instaladas bombas de recalque ligando a cisterna a caixa
d'agua superior.

EQGUIPAMENTOS DE PRESSL RIZAQAO:
Sera instalado um sistemna de pressunzacio da agua quents e
agua fria para as coberturas.

ESQUADRIAS DE MADEIRAS:

+ Portas: semi-ocas, batentes e alizares em madeira com 5 cm
para pintura esmalte sintétice na cor branca, com as dimensdes
de projeto;

+ Rodapés: em madeira com 10 cm pintade com esmalte
sintético na cor branca, nas areas secas.

FECHADURAS:

= As portas do portico de entrada e do hall social serda com
fechadura elétrica ou eletromagnetica com sistema de
biometriafreconhecimenta facial;

» iz portas de entrada social das unidades autdnomas serdo
com fechaduras biomeétricas da marca Beluni, Samsung cu
similar;

+ As demnais fechaduras serdo cromadas ou aco escovado da
marca Arcuca, Papaiz ou similar.

IMPERMEABILIZACAO:
= Terracos, calhas e jardineiras: manta asfaltica;
+ Varandae cozinha: argamassa com aditivo impermeabilizante;

« Banheiros, caixa d'agua superior, infefior e caika de retardo &
reusa: argamassa polimeérica com aditive;
+ Ralos: pintura em eposi.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO:
Em aluminic linha 25 com pintura eletrostatica.

VIDROS:

+ Temperado de 10 mm incolor nas portas de entrada do hall
social;

= Liso de 4 mm a 8 mm incolor nas esquadrias das salas e
quartos;

= Lixa de 4 mm incolor nos basculantes dos banheiros;

+ Laminado de & mm a 8 mm nos gradis da varanda;

+ Laminado de 10 mmno gradil frontal.

TINTA:
Marca Sherwin Williams, Coral, Suvinil ou similar.

ELEMENTCOS DE FACHADA:

+ Fachadas frontal e dos fundos: revestidas com porcelanato
da rmarca Portobello, Biancogres ou Elizabeth e chapim em
granita Branco Marfirm jateado;

+ Fachadas dos prismas: revestidas com porcelanato da marca
Portobello, Biancogres ou Elizabeth;

« \igas de varanda. composicdo de porcelanato da marca
Portobello, Biancogres ou Elizabeth e granito Branco Marfim
jateado;

= Gradis das varandas: ern aluminio com pintura eletrostatica
e vidre laminado de 6 mm a 8 mim .

AREA DE USO COMUM:

« Piso: cimentado liso ou concreta polido, com vagas
devidamente pintadas,;

+ Paredes: emboco com pintura texturizada tipo grafiato e
relada na cor branca com faixas de sinalizacdo;

« Teta: rebaixado com gesso, corm pintura PYWA coim massa na
cor branca.

+ Pisar ceramica 80x60 da marca Portobello, Biancogres ou
Elizabeth;

« Paredes: ceramica 60x30 da marca Portobello, Biancogres
ou Elizabeth;

+ Teto: rebaixado com gesso, com pintura PVA com massa na
cor branca.




CASA DE BOMBAS:

= Pisc: cimentado liso ou concreto pelido;

= Paredes: emboco com pintura textunzada tipe rolada na cor
branca;

= Teto: cancreto aparente com pintura PYA sem massa na cor
branca.

ESCADA:

» Pisc e Espelho: porcelanato 90x90 da rmarca Portobello,
Biancogres ou Elizabeth com filete de granito brance Marfim
jateado;

» Paredes: emboro ou revestimento em gesso com pintura
texturizada tipo grafiato na cor branca;

« Teto: concreta aparente com pintura texturizada tipo rolada
na cor branca.

HALL SOCIAL:

» Fiso: porcelanato 120x120 da marca Portobello, Biancogres
ou Elizabeth;

» Paredes: embogo ou revestimento ern gesso Com pintura Py
COMn Massa na cor Alpes Suicos ou similar da marca Suvinil ou
sirnilar;

» Teto: rebaixado com gesso, com pintura PVA com massa.

+ Piso: porcelanato 30x90 da marca Portobello, Biancogres ou
Elizabeth;

» Paredes embogo ou revestimento em gesso com pintura
PW& com massa na cof branca,

» Teto: rebaixado com gesso, Com pintura PVA com massa na
Cor branca.

UNIDADES AUTGNOMAS:

SALA, CIRCULACAD E QUARTO/SUITE:

» Fiso: porcelanato 90x80 da marca Portobello, Biancogres ou
Elizabeth;

» Faredes: ermbogo ou revestimento ern gesso com pintura Py
cam massa na cor branca;

» Teto: rebaixado com gesso, com pintura PYA com massa na
cor branca,

= oleira de entrada: granitc Branco Marfim jateado e demais
M porcelanata.

» Fiso: porcelanato 90x50 da marca Portobelle, Biancogres ou
Elizabeth;

» Parede: emboco ou revestimento em gesso com pintura PYA
COMm massa na cor branca;

» Teto: rebaixado com gesso, com pintura PYA com massa na
COr branca,

» Bancada: granite Branco Prime.

+ Fiso porcelanato &0xG0 da marca Portobello, Biancogres ou
Elizabeth;

+ Parede: porcelanato 90x40 da marca Porobello, Biancogres
ou Elizabeth;

« Teto: rebaixado em gesso, com pintura PVA com massa na
cor branca;

« Bancada e tento: granito Branco Prime;

» Filete de porta: perfil de inox/aluminia.

+ Pisa: porcelanata 60x60 da marca Portobello, Biancogres ou
Elizabeth;

+ Parede: porcelanato S0x40 da marca Portobelle, Biancogres
ou Elizabeth;

» Teto: rebaixado em gesso, com pintura PVA com massa na
cor branca;

+ Bancada granito preto 530 Gabriel;

s+ Filete de porta: perfil de inox/aluminio.

« Pisar porcelanato 90x90 da marca Portobello, Biancogres ou
Elizabeth;

+ Parede: conforme fachada;

« Teto: rebaixado em gesso, com pintura PVA com massa na
cof branca;

« Gourmet: instalagao para churrasqueira a gas de bancada;

« Bancada: granito preto 530 Gabriel;

» Peitaril, soleira castelo e chapim: conforme fachada.

2 .
» Fisar porcelanato 90«50 da marca Portobello, Biancogres ou
Elizabeth;

= Parede: canforme fachada;

+Piscina 301 e 302 em concreto revestide com pastilha cu
pedra, retangular com 3x2 m;

s Deck: em madeira, no entoma da piscing,

« Churrasqueira: a carvac, revestida com porcelanato da marca
Portobello, Biancogres ou Elizabeth;

+ Bancada: granito preto 5o Gabriel;

» Peitaril, solzira castelo e chapim: conforme fachada,

SERVICOS COMPLEMENTARES:

Serddesenvalvida urmna decoracdo personalizada conternplando
a5 dreas cormuns do ermpreendiments. O projeto, aguisicio &
montagem dos equipamentos da portaria, estacionamento,
mobiliarics, luminacio das partes comuns, instalagdes de
interfonia & antena coletiva de TV, automatizacao dos portdes,
qgrade frontal do condominio, programacao visual e paisagismo
nac compdem o custo basico do apartamento. Estes terdo
seus valores pagos pelos adguirentes, de acordo com clausula
especifica na escritura de compra e venda efocu contrats de
construgda.

1 - DECORACAO E EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS:
+ Hall social: bancada com painel em madeira, cadeira, sofd ou
poltrona e mesas de canto ou aparador;

+ Lurnindrias das dreas comuns, fachadas e varandas;

+ Gradil frontal com automacdo/bicmetria das portas e portdes;
+ Cerca elétrica e circuito fechade de TV {CFTV);

+ Telefone, interfone e antena caletiva de TV,

* Lixgiras: contéineres de lixo de 120 litros;

+ Cofreia; escaninhe de correic com 9 unidades.

OBS.: A guantidade de pontos de iluminagdo de todos os
camodos serd definida em conformidade com o projeto de
iluminacaa.

2 = PAISAGISMO:
Sera deserwolvido e executado um paisagismo, para as areas
conternpladas.

3 - PROGRAMACAQD VISUAL:
Sers executada uma programacgac visual personalizada para o
empresndimento.

OBS.: Nio estdo orcadas as ligagdes definitivas tais como: mmal
externo de gas, rede externa de agua, rede externa de ligacdes
de esgoto/pluviais e ligagdo definitive de energia iLight). Estes
custos serdo rateados proporcionalmente entre as unidades.

Mao estac contermplados no orgamento para as unidades
autdnomas, a aguisicdo de aquecedaores, lumindrias,
acabamentos de banheiro [saboneteiras, papeleiras, toalheiros,
etc], assentos sanitanios, eletrodomesticas ocuw outro itern agui
ndo especificado.



2011 por dois engenheiros com ampla

bilidrio, a V&P Engenharia é

uma empresa voltada para o ramo da construcao civil. Atua
em obras resigdencials e comerciais, tendo como prioridade

e seus clientes atraves de um alto padrao de

XSO cumpnmento

gdrantinao

sioNais

lencia no relac

oM 0s clientes

adauirida junto 3os ¢ sud marca de qualidade,

e representa sua principal conquista noc mercade atual

A empresa ganh

com projetos

eficiéncia, caracterizando uma conduta

pamentos € o cumprimento

sao alguns fatores que fazem

e, referencia no mercado imobiliario







INCORPORACAD E CONSTRUCAD

8{1)

ENGENHARIA
WWwW VEP. ENG.BR
Projete em fase de aprovagBo na Prefeltura Municipal do Rio de Janeira/RJ sob o processo de n® EIS-PRO-202505226 (ConstrugBo). Enganheino 'ﬁ
Responsével (PREOY Wiliam portes da Siiva — CREA-RJ 2006104556, Autor do projeto de arguitetura; ERICO DA COSTA MONTEIRC CAL-
) A20083-9. Todas 8 imagens s80 meramente ilustrativas. Todas as (lustragdes sdo representacdes arlisticas, podendo sofrer alleragbes de 'ﬂ —
T

cor, acabamernto & composicio. Os acessdnios de produgBo come mdvels, revestimentos de piso e parede, forros, luminarias, pandis, armérios
e pquipamentos de &rea de lazer sBo meramente llusiralivos & ndo vBo fazer parte do contrato de aquisicho. Tedo detalhamento dos semvigos,

Il o n
equipamenios & scabamenios que fardo pare deste empreendiments constam no memorial descritivo, na corvenclo de condominks & no i -
E M .

compromisso de compra e venda, que serfo disponibiizades quando inkciar as vendas. A vegelaiin que aparece nas Imagens estd em pore adutto.
O porte da vegetacio serd atingido apds slguns anos da enfrega do empreendimente.
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