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Viva o Seu Pro
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A Tijuca é sobre viver perto de tudo e mais perto ainda de

¢ : F . .
quem {nporta. E sobre encontros espontaneos, caminhos
curtos e momentos que viram memoria. Aqui, a vida
f — " "
acontece na esquina, na mesa compartilhada, na caminhada
com O cachorro:—..

E o bairro onde a rotina ganha sabor, onde cada padaria tem
uma historia e cada bar guarda uma lembranca.

Onde o movimento das ruas se mistura com o acolhimento
de quem conhece o bairro de verdade.




| ‘Onde a Tijuca respira tradi¢cdo, nasce um
s <O O .~ _Tnovo horizonte para viver experiéncias unicas
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Aqui, cada necessidade
cada dia ganha mais tempo para o que realme
viver bem







Tudo o que voceé precisa,
a poucos minutos de casa
Rua Garibaldi, 79 - Tijuca

Imin | Padaria modelo

2min | Pizzaria Forneria Carioca
2min | Rede Economia

2min | Bob's

3min | Praca Coman. Xavier Brito
3min | Restaurante Otto

3min | Drogasmil

4 min | Metr6é /Uruguai

4min | Hortifruti leve

5min | Prezunic

5min | Cacau Show

5min | Padaria Diana Bankey

6 min | SmartFit




UM CONVITE PARA
VIVER NA TIJUCA

Cada detalhe prepara vocé
para um novo comeco.

i - s,
merafmente ilustrative
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TERRAGO
DESCOBERTO

TERRAGO
DESCOBERTO

Up Garden 101

2 Quartos | Terraco
Area priv. total: 74,85m’

Up Garden 102

2 Quartos | Terraco
Area priv. total: 74,85m’
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Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



» Up Garden 103

2 Suites | Terraco | Varanda
Area priv. total: 109,25m?
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» Up Garden 104

2 Suites | Terraco | Varanda
Area priv. total: 109,25m?
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Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.
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“Um espaco pensad% para
relaxar, renovar e aproveltar

*lmagem meramente ilustrativa | Sugestao com piscina
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2 Up Garden 105

1 Quarto | Terraco
Area priv. total: 72,20m?

» Up Garden 106

1 Quarto | Terraco
Area priv. total: 72,20m?

TERRAGO TERRAGO
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Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.
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Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.




RESIDENCIAL



2 Apartamento 201/801 2 Apartamento 202/802

2 Quartos | Varanda 2 Quartos | Varanda
Area priv. total: 40,25m® Area priv. total: 40,25m*
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Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



2 Apartamento 203/803

2 suites | Varanda
Area priv. total: 61,85m’

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



- Apartamento 204/804

2 suites | Varanda
Area priv. total: 61,85m®

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



Apartamento 205/805

1 Quarto | Varanda
Area priv. total: 37,90m’

Os méveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, ndo estdo incluidos na venda do imével.
Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.Consulte o memorial descritivo para acabamento
padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em fun¢do da estrutura.







2 Apartamento 206/806 » Apartamento 207/807

1 Quarto | Varanda 1 Quarto | Varanda
Area priv. total: 37,90m* Area priv. total: 37,90m?
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Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



*Imagem meramente ilustrativa




2 Apartamento 208/808 2 Apartamento 209/809

2 Quartos ¢ 1 suite | Varanda 1 Quarto | Varanda
Area priv. total: 61,45m? Area priv. total: 37,90m?

VARA ""1| Uae

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.
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Os moéveis, vegetaco, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.






Cobertura 901

2 Quartos | Varanda
Area priv. total: 40,25m?

Sugestdo de terraco | 42,75m?

e T

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



»» Cobertura 902

2 Quartos | Varanda
Area priv. total: 40,25m®

Sugestdo de terraco | 42,75m?2

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



» Cobertura 903

2 suites | Varanda
Area priv. total: 61,85m®

Sugestdo de terraco | 62,45m?

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



. Cobertura 904

2 suites | Varanda
Area priv. total: 61,85m®

Sugestdo de terraco | 62,45m?

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



> Cobertura 905

1 Quarto | Varanda
Area priv. total: 37,90m?

Sugestdo de terraco | 40,10m?

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



» Cobertura 906

1 Quarto | Varanda
Area priv. total: 37,90m’

Sugestdo de terraco | 40,10m2

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



» Cobertura 907

1 Quarto | Varanda
- = 2
Area priv. total: 37,90m’ Sugestdo de terraco | 39,70m
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Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



»» Cobertura 908

2 Quartos e 1 suite | Varanda
Area priv. total: 61,45m’

Sugestdo de terraco | 63,25m2

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.



Cobertura 909

1 Quarto | Varanda
Area priv. total: 37,90m? Sugestdo de terragco | 39,70m2

Os moéveis, vegetacdo, piscina e utensilios aqui representados, néo estdo incluidos na venda do imével. Materiais, acabamentos e pisos estdo representados artisticamente.
Consulte o memorial descritivo para acabamento padréo. As medidas do imével poderdo sofrer pequenos ajustes em funcdo da estrutura.
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*Imagem meramente ilustrativa
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CONHECA ALGUNS DOS NOSSOS EMPREENDIMENTOS

- =  MARTINS
. - . "™ FERREIRA

— GRUPO

RESIDENCIAL BAIA DO SANCHO

SAINT TROPEZ CONDOMINIUM CLUB
Rua Clévis Salgado, 624 - Recreio Dos Bandeirantes

Barra Bonita

MENTAWAI BUSINESS
Av. Lucio Costa, 17.970 - Recreio

Desde 2001 no mercado imobilidrio o Grupo MF realizou mais de 70
empreendimentos nos principais Bairros e enderecos da cidade.

Nosso maior patriménio é a relacdo de confianca que construimos
com nossos clientes, parceiros e investidores.

VIBES TIJUCA

Rua Santa Sofia, 68 - Tijuca

PRADA MOOD EDIFICIO ILHAS FLJI RESIDENCIAL IBIZA

+ + Rua FEH’MI%C‘ES ?U\mﬂl’@@s. 59 Rua Murilo de Aragjo, 281 - Recreio Rua Noel Nutels, 61 - Barra da Tijuca, praia do Pepé
tafogo
de de , otafogo
empreendimentos + vendidos - :
realizados de . M2 e = ]

obras realizados

U TR L i

b= l : i e, g - .
21.300 3840 i S IV o e
unidades vendidas unidades entregues { > 5 3 ,II i II 148 p»{'!l,j{ |_j i1
na planta

GERIBA BEACH STUDIO EXCELLENCE TIJUCA

Estrada do Pontal, 7313 - Recreio Dos Bandeirantes Rua José Higino, 367 - Tijuca

ITACOATIARA BEACH STUDIO

Estrada do pontal, 68 - Recreio




Construcdo Residencial com Engenharia, Solidez e Confianca
A EPIC é uma empresa especializada na constru¢do de empreendimentos residenciais, formada a
partir da unido das competéncias técnicas, operacionais e de gestdo da PORTUS e da ENGEARQ.
Essa integracdo redne visdo construtiva, engenharia aplicada e controle executivo, resultando em

uma estrutura preparada para entregar obras residenciais com alto padréo técnico, qualidade e

confiabilidade.

Fundada sobre bases sélidas, a EPIC consolida a experiéncia da ENGEARQ, com mais de trés
décadas de atuagdo na construcdo civil, e a exceléncia da PORTUS *em construir valor®, com seus
experientes fundadores, na organizacdo, coordenacdo, execucdo e gestdo de projetos e obras.
Juntas, as duas empresas formam uma base técnica integrada, onde planejamento e execugdo

caminham de forma alinhada desde o inicio até a entrega final.

Engenharia e Execugéo Integradas
A atuacdo da EPIC é sustentada pela engenharia combinada das duas empresas, com profundo
dominio dos sistemas construtivos e dos processos de obra. Essa soma de competéncias garante

seguranga técnica, precisdo executiva e durabilidade em cada empreendimento construido.

EPIC

[HGT&ARG - FOETUS
HODERGAL LD i CoRTRUCAD

Planejamento, Gestdo e Controle de Obras
A EPIC adota uma abordagem integrada de planejamento e execucdo, unindo engenharia, gestdo e
controle em um Unico fluxo. Essa estrutura permite previsibilidade, eficiéncia e tomada de deciséo técnica

consistente ao longo de toda a constru¢do.

Qualidade e Padroes Técnicos
A engenharia aplicada da EPIC segue elevados padrdes de qualidade, respaldados pela certificagdo da
ENGEARQ no Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) - Nivel A, refletindo

processos organizados, controle técnico e conformidade normativa em todas as etapas da obra.

Construir para permanecer
Cada empreendimento construido pela EPIC reflete um compromisso direto com qualidade construtiva,
seguranca estrutural e desempenho ao longo do tempo. A empresa atua com foco na entrega de edificios
sélidos, bem executados e pensados para permanecer relevantes.
Com base técnica integrada, gestdo rigorosa e experiéncia consolidada, a EPIC se posiciona como uma
construtora preparada para atender aos mais altos padrdes do mercado residencial, entregando obras

confidveis, eficientes e de alto valor agregado.



R E -5 il 1D B Ny CRRIRC AL

NEXT

66

O Next Tijuca é um empreendimento residencial de arquitetura contempordnea, planejado
para atender & familia tijucana, considerando as demandas atuais de moradia, conforto e
funcionalidade. O projeto contempla 78 unidades residenciais, desenvolvidas com solugdes

arquiteténicas eficientes e bem definidas.

As dreas de lazer estdo implantadas no segundo pavimento, contribuindo para a

organiza¢do funcional do edificio e para a valoriza¢éo de sua composicdo arquitetdnica,

2

com uma fachada contempordnea integrada ao contexto urbano do entorno.

ARQUITETO
Marco Anténio Barbosa

ﬁ ARQUITETURAL

P r oje t o

ﬂ» <
}
‘ MARCQO ANTONIO BARBOZA




MEMORIAL DESCRITIVO
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OBRA:

Edificio Residencial de bloco Unico composto por um pavimento semi-enterrado com 28
vagas, térreo com dreas comuns e 23 vagas, 1° pavimento/ PUC, com 6 unidades tipo
garden e dreas comuns, 8 pavimentos tipo com 9 unidades por pavimento e telhado.

SEMI-ENTERRADO:

Garagem com 28 vagos, Casa de Maquinas de exaustdo, bicicletario e 2 (dois)
elevadores.

PAVIMENTO TERREO:

Garagem com 23 vagas, portaria, pet care, delivery, lavanderia, market, vestidrio,
depésito de lixo, 2 (dois) elevadores e circulacdes.

1° PAVIMENTO E PUC:

6 unidades tipo garden, sendo: Coluna 01 com sala, cozinha, 2 (dois) quartos, 1 banheiro,
circulacéo e drea externa descoberta (garden); Coluna 02 com sala, cozinha, 2 (dois)
quartos, 1 banheiro, circulacdo e Grea externa descoberta (garden); Coluna 03 com sala,
cozinha, 1 (uma) suite, T (um) quarto, 1 banheiro, circulacdo e drea externa descoberta
(garden); Coluna 04 com sala, cozinha, 1(uma) suite, 1 (um) quarto, 1banheiro, circulacdo
e drea externa descoberta (garden); Coluna 05 com sala, cozinha, 1 (um) quarto, 1
banheiro, circulagdo e drea externa descoberta (garden); Coluna 06 com sala, cozinha, 1
(um) quarto, 1 banheiro, circulag@o e drea externa descoberta (garden); lazer coberto,
lazer descoberto, churrasqueira, saldo de jogos, fitness, piscina, 2 (dois) Elevadores e
Circulagdes.

2" AO 9" PAVIMENTO TIPO

Escada, circulacdo, 2 (dois) elevadores, deposito de lixo, 9 (nove) unidades por pavimento,
sendo: Coluna 01 com sala, cozinha, quarto,1 (um) banheiro, hall, circulacdo e varanda;
Coluna 02 com sala, cozinha, quarto,! (um) banheiro, hall, circula¢do e varanda; Coluna
03 com sala, cozinha, 1 (uma) suite, 1 (um) quarto, 1 banheiro, circulacdo e varanda;
Coluna 04 com sala, cozinha, 1 (uma) suite, 1 (um) quarto, 1 banheiro, circulagéo e
varanda; Coluna 05 com sala, cozinha, quarto,1 (um) banheiro, hall, circulacdo e varanda;
Coluna 06 com sala, cozinha, quarto,1 (um) banheiro, hall, circulacdo e varanda; Coluna
07 com sala, cozinha, quarto,1 (um) banheiro, hall, circulagéo e varanda; Coluna 8 com
sala, cozinha, 1(uma) suite, 1(um) quarto, 1banheiro, hall, circulagéo e varanda; Coluna 09
com sala, cozinha, 1 (uma) suite, banheiro, hall, circulacdo e varanda.

DEPENDENCIAS

Escada e 9 (nove) terracos de uso privativo.

TELHADO

Escada e drea técnica .

1 ACABAMENTOS AREAS COMUNS

1.1 SEMI ENTERRADO

CIRCULAGAO ELEVADOR

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

GARAGEM

Paredes: Pintura tipo textura rolada ou similar;

Piso: Pintura tipo Novacor ou similar, com demarcacdo de vagas com faixas amarelas;
Teto: Concreto aparente, pintura tipo textura ou similar.

BICICLETARIO

Paredes: Pintura tipo textura ou similar;

Piso: Pintura tipo Novacor ou similar;

Teto: Concreto aparente, pintura tipo textura ou similar .

CASA DE MAQUINAS DE EXAUSTAO

Paredes: Pintura tipo textura ou similar;

Piso: Pintura tipo Novacor ou similar;

Teto: Concreto aparente, pintura tipo textura ou similar.

1.2 PAVIMENTO TERREO

CIRCULAGAO ELEVADOR

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

PORTARIA/ MARKET

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

PET CARE

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

LAVANDERIA

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA;

Bancada: Granito padrdo amarelo Icarai, cinza corumbd;

Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar.

DELIVERY

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

GARAGEM

Paredes: Pintura tipo textura, ou similar;

Piso: Pintura tipo Novacor ou similar, com demarcacéo de vagas com faixas

amarelas;
Teto: Pintura tipo textura, ou similar.

DEPOSITO DE LIXO

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

1.3 1° PAVIMENTO/ PUC

CIRCULAGAO ELEVADOR

Paredes: Pintura PVA na cor branca

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

BANHEIRO - PNE

Paredes: Pintura acrilica na cor branca;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro em gesso com pintura acrilica ou similar;

Loucas Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar;

Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar.

Copa Paredes: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro em gesso com pintura PVA;

Bancada: Granito padrdo amarelo Icarat, cinza corumbé ou similar;
Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar.

PISCINA

Paredes/piso: Impermeabilizada e revestimento em Porcelanato ou pastilha Portinari,

Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar;

ESPACO FITNESS

Paredes: Pintura PVA ;

Piso: Piso emborrachado ou similar;

Rodapé: Rodapé em poliestireno;

Teto: Forro de gesso com pintura PVA ou similar

SALAO DE FESTAS/ AREA GOURMET

Paredes: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com Pintura PVA;

Bancada: Granito padrdo amarelo Icarat, cinza corumbé ou similar;
Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar;

PUC DESCOBERTO E CHURRASQUEIRA

Paredes: Pintura texturizada;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Bancada: Granito padrdo amarelo Icarat, cinza corumba.

1.4 PAVIMENTO TELHADO

Exaustdo Mecanica/CB Incéndio/Barrilete
Paredes: Pintura texturizada;

Piso: Piso em concreto acabado;

EXTERNO

Piso: Laje Impermeabilizada

1.5 ESCADA

Paredes: Pintura texturizada;
Degraus Cimentado liso;
Teto: Pintura texturizada.

1.6 CIRCULACAO ELEVADORES - PAVIMENTO TIPO

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

1.7 DEPOSITO DE LIXO - PAVIMENTO TIPO E 9

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura PVA.

2 ACABAMENTOS ARES DE USO PRIVATIVO

2.1 APARTAMENTOS GARDEN (01; 02; 03; 04; 05; 06)

Sala/cozinha

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Rodapé de poliestireno;

Teto: Forro de gesso com pintura PVA;

Bancada Em granito Amarelo Icarai, cinza corumbé ou similar;
Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar

Hall

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Rodapé de poliestireno;

Teto: Forro de gesso com pintura PVA;

Quarto

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Rodapé de poliestireno;

Teto: Forro de gesso com pintura PVA;

Banheiro

Paredes: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura Acrilica;

Bancada: Em granito Amarelo Icarai ou similar ou similar;

Loucas: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar

Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar.



2.2 PAVIMENTO TIPO - COLUNAS 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 E 09
Sala/ cozinha

Paredes: Pintura ou Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Rodapé de poliestireno;

Teto: Forro de gesso com pintura PVA;

Bancada Em granito Amarelo Icarai ou cinza corumba ou similar;
Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar.

Hall

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Rodapé de poliestireno;

Teto: Forro de gesso com pintura PVA;

Quarto

Paredes: Pintura PVA;

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Rodapé de poliestireno;

Teto: Forro de gesso com pintura PVA;

Banheiro

Paredes: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Teto: Forro de gesso com pintura Acrilica;

Bancada: Em granito Amarelo lcarai, cinza corumbé ou similar;

Loucas: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar.

Metais: Deca, Docol, Fabrimar, Incepa, Celite ou similar.

AREA EXTERNA

Paredes: Textura conforme projeto da fachada

Piso: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;
Rodapé: Porcelanato Portinari, Portobello, Eliane, Biancogres ou similar;

3 FACHADA

Serd em pintura texturizada, porcelanato ou granito, de acordo com projeto arquiteténico e o
guardacorpo serd em aluminio anodizado com pintura eletrostatica na cor definida pelo
detalhamento do projeto executivo.

4 EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

4.1 INTERFONE

Nas unidades privativas haverd interfone na cozinha, e um ponto de telefone na sala. Nas
dreas comuns haverd ponto de interfone cabeado na churrasqueira. Seré fornecido 1 (um)
aparelho de interfone para cada unidade privativa e todos os aparelhos das éreas comuns.

4.2 ANTENA

Serdo instaladas tubulacdes seca, com previsdo de cabeamento e equipamento de antena
coletiva para recep¢do dos sinais de TV aberta, com 1 (um) ponto de utilizacéo para cada
unidade.

4.3 CFTV
Serd instalada tubulacé@o seca com previsdo de sistema para monitoramento por cdmera na
entrada principal, portaria, acesso de veiculos, PUC descoberto, elevadores, e halls sociais.

4.4 ACESSO INTERNET

Infraestrutura para ponto central na sala de estar das unidades.

4.5 CENTRAL DE ALARME E PERIMETRAL

Serd executada a infraestrutura e instalacéo necesséria para a de central de alarme com
possibilidade de controle de acesso ao perimetro da edificacdo. A aquisicdo e a instalacdo dos
equipamentos serdo langadas no orcamento de decoracéo

4.6 CLIMATIZACAO E EXAUSTAO MECANICA

Infraestrutura para  instalagdo  futura  de  equipamento  de
ar-condicionado  split, sendo 1 (um) ponto na sala das unidades
privativas, T (um) ponto por quarto, 1 (um) ponto por varanda, 1 (um)
ponto na recepcdo do prédio, ndo sendo fornecidos os equipamentos.

4.7 IMPERMEABILIZACAO
As especificacdes seguirdo projeto de impermeabilizacdo.

4.8 SOLEIRAS, TENTOS, FILETES E CHAPINS

Granito Amarelo lcarai ou cinza corumbé ou similar.

4.9 EQUIPAMENTOS DE PISCINA

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada e instalacdes constantes no projeto de hidraulica e
elétrica. Equipamentos seréo lanca

5 ESPECIFICACOES TECNICAS

5.1 VEDACAO

Sistema de vedacdo interno e externo convencional com blocos de
alvenaria cerdmica ou de concreto sobre estrutura convencional de
concreto armado.

5.2 ESTRUTURA
Estrutura em concreto armado convencional conforme projeto e normas
técnicas

5.3 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E DE AGUAS PLUVIAIS
Obedecerd a norma técnica da ABNT e da concessiondria local. A
distribuicdo para os diversos ramais seré feita por gravidade em tubos
e conexdes de PVC (Tigre, Amanco, Astra, Krona ou similar).

O projeto hidraulico serd concebido de forma a prever a instalagdo de
medidores individuais de dgua, sendo fornecido o medidor. Em todos os
banheiros e lavabos haveréd ponto de dgua fria para ducha higiénica
através de derivador. Todas as bacias serdo com caixa acoplada, com
excecdo das bacias dos banheiros PNE, que teréo valvula de descarga.
Para as unidades privativas serdo fornecidas ducha higiénica nos
banheiros, chuveiros, assim como torneiras e acabamento de registros.
O sistema de medicdo de dgua serd individual por unidade. Sera
entregue no minimo um medidor por unidade privativa.

Os esgotos das cozinhas serdo coletados em caixa de gordura. As
caixas de passagem e as de gordura lancaréo os despejos em uma caixa
Unica com dimensdo estipulada em projeto e serd ligada & rede piblica.
No box dos banheiros das unidades privativas seréd instalado ralo seco
ou sifonado conforme projeto especifico com tampa em aco inox.

As aguas provenientes do telhado e da drea externa serdo coletadas e
despejadas na rede publica conforme projeto especifico em tubulacéo
PVC (Tigre, Amanco, Astra, Krona ou similar).

5.4 INSTALAGOES DE COMBATE A INCENDIO

Serdo instalados os equipamentos necessarios ao Combate e Prevencéo
a Incéndios, conforme projeto desenvolvido e aprovado em atendimento
as normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de
Janeiro. As tubulacdes seréo executadas em ferro galvanizado das
marcas Mannesman, Formosa Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou em
CPVC da marca (Tigre, Amanco, Astra, Krona ou similar).

5.5 INSTALACOES ELETRICAS

A entrada de forca se daré por ligacdo da rede externa piblica ao quadro de
medidores e deste para os medidores individuais dos apartamentos.

Os eletrodutos serdo de PVC, os condutores do tipo antichama, e os circuitos
protegidos por disjuntores. A quantidade de pontos obedece as normas da
ABNT e a localizacdo segue layout proposto pela construtora.

Fios e cabos: em cobre das marcas Ficap, Cobrecom, Nambei, Sil, Induscabos,
Corfio e / ou outros de qualidade equivalente.

Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre, Amanco, Suprema,
Cipla e / ou outros de qualidade equivalente.

Caixas e Quadros de Distribuicéo: em caixas metdlicas ou PVC com portas das
marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE, Internacional e / ou
outros de qualidade equivalente.

Dispositivos de Protecdo: disjuntores Siemens, GE, Lorenzetti, Eletromar,
Lousano e/ ou outros de qualidade equivalente.

Interruptores e Tomadas: das marcas Pial, Schineider, Tramontina, Fame ou
similar para éreas comuns e apartamentos.

5.6 CONJUNTO MOTO-BOMBA
Serdo instaladas e entregues bombas de recalque e de pressurizacéo de dgua
das marcas Weg, Dancor Jacuzzi, Schneider, Rowa ou similar.

5.7 ESQUADRIAS

Esquadria de Madeira

As portas, alizares e aduelas que, poderdo ter dimensées varidveis, serdo
executados conforme projeto especifico de arquitetura. Serdo entregues portas
prontas lisas, com acabamento na cor branca, com alizares e aduelas seguindo
o mesmo padrdo da porta ou similar.

Esquadria de Aluminio

As esquadrias e guarda-corpos serdo em aluminio anodizado ou pintura
eletrostdtica na cor bronze e seguirdo a determinacéo de projeto especifico em
suas dimensdes, fabricantes, acabamentos e acessérios.

Esquadria de Ferro

Conforme caderno de detalhe de esquadrias de ferro e projeto especifico das
escadas privativas das coberturas.

5.8 VIDROS

Os vidros terdo espessura compativel com o véo das esquadrias de aluminio e
serdo do tipo laminado incolor para fachada e gradil das varandas e do tipo
comum incolor para os demais elementos. Os acabamentos seguirdo as
determinac¢ées da fachada do empreendimento e projeto de esquadrias de
aluminio.

5.9 FERRAGENS

Acesso Unidade Privativa: fechadura eletrénica;

Internas Unidades Privativas: La Fonte, Haga, Stam, Pado, Arouca ou similar;
Areas Comuns/ técnicas: La Fonte, Haga, Stam, Pado, Arouca ou similar.

5.10 REVESTIMENTOS

Serdo utilizados materiais de acabamentos para pisos e, em caso de dreas
molhadas, também paredes, das marcas Portinari, Portobello, Eliane, ou
Colortil conforme especificacdes integrantes no projeto arquiteténico.

Os materiais de pintura serdo de marca: Suvinil, Coral, Ipiranga, lbratin,
Novacor ou similar;

5.11 LOUCAS E METAIS

As loucas serdo das marcas Deca, Celite, Roca e / ou outros de qualidade
equivalente.

Os metais serdo das marcas Fabrimar, Deca, Docol, Roca e / ou outros de
qualidade equivalente.

6 SERVICOS COMPLEMENTARES
6.1 DECORAGCAO
Elaboracéo do projeto e execucdo da decoracdo dos halls e portaria.

6.2 MOBILIARIO
Aquisicdo de mobilidrio para portaria, Espaco Pet, Bicicletario/Pranchario, e
Lavanderia.

6.3 PAISAGISMO
Serd desenvolvido e executado um projeto de paisagismo para a entrada do
prédio.

6.4 ILUMINACAO
Aquisicdo e instalacdo das lumindrias das partes comuns internas e externas.

6.5 GRADE FRONTAL DO CONDOMINIO
Instalagdo do gradil em aluminio anodizado bronze ou pintura eletrostética
acompanhando detalhe arquiteténico e projeto de fachada.

6.6 AUTOMACAO DOS PORTOES
Execucdo de automatizagdo dos portdes.

7 GERAIS

A Construtora se reserva no direito de substituir itens apresentados neste
memorial por outros de qualidade equivalente, tendo em vista o surgimento
de novas tecnologias, novos produtos e até mesmo a ndo producdo pela
fébrica do produto especificado na elaboracéo deste memorial.

As imagens, ilustracdes, artes, perspectivas, plantas humanizadas referentes
ao imével apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitario,
andncios ou qualquer forma de veiculacdo séo ilustrativas e artisticas,
podendo apresentar variacdes em relacdo & obra final em funcéo do
desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequabilidades
técnicas ou do atendimento & postulados legais.

Os servicos complementares serdo executados pela CONTRATADA, néo
podendo, no entanto, exceder a 3% (trés por cento) do valor do custo final da
unidade, sendo o valor do mesmo apurado e cobrado em 06(seis) cotas
extras, obedecendo ao critério de fracdes de rateio da construcdo e
atualizados na forma determinada em assembléia, incidindo, ainda,
automaticamente sobre eles a taxa de administracéo.aver algumas
adaptagdes caso seja necessario.
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